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KINTEISTOARVION TIIVISTELMA

Olemme laatineet kiinteistéarvion Kiinteistd Oy Porin Jadhalli -nimisen yhtion omistamasta Isomaki Areenan
kiinteistosta ja sen maanvuokraoikeudesta. Kiinteistdé Oy Porin Jddhalli -nimisen yhtion osakkeet omistavat
Porin kaupunki (56 % eli 10.175,25 m2) ja HC Assit Pori Oy (44 % eli 2.948,75 m2). Omistukset kohdistuvat
tiettyihin tiloihin, joita osakkaat hallitsevat ja vastaavat omista tiloistaan.

Kohde sijaitsee Porissa Isomden Urheilukeskuksen alueella, osoitteessa Metsamiehenkatu 2 1. Kohde sijaitsee
kiinteistolld 609-32-9904-5032, josta vuokraoikeuden pinta-ala on 1,02 ha. Vuokraoikeus on my&nnetty
Kiinteistd Oy Porin Jddhalli -nimiselle yhtidlle 31.12.2043 asti. Maanvuokran maard on 3.500 €/vuosi.

Kohde on vuonna 1971 rakennettu ja vuosien 2014 — 2016 aikana peruskorjattu ja laajennettu

Kerrosala on 13.124 mZ

Erikoiskiinteistdjen ollessa kyseessd, markkina-arvo mdardytyy yleensa teknisen nykyarvon mukaisesti
(jalleenhankintakustannuksen menetelmad), kun luotettavaa markkinaldhtdistd tietoa tehdyistd kaupoista ei ole
saatavissa tal tieto on madrdllisesti rittdmatonta analyysien pohjaksi. Tdlldin  ldhtokohtana on
uudisrakennuskustannus, josta tehdddn toiminnallisuuden heikkenemisen, tekniikan ikddantymisen ja kunnon
mukaisesti ikdalennus. Tama lahestymistapa ei toki ole maaradva, mikali kyseessd olisi esim. realisointitilanne,
jolloin tilanne on yleensa se, ettd toiminnan ylldpidolle ja palveluille ei selkeasti ole kysyntda. Talldin myyntihinta
on Yyleensa selvasti teknistd nykyarvoa alhaisempi.

Jalleenhankintakustannuksen menetelmalld kohteen arvoksi muodostuu suuruusluokkaa 9.000.000 €.

Turussa, 9.2.2022
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Catella Property Oy Sami Matara Mari Rouvali
Arviointi ja konsultointi Arviointiasiantuntija, Arviointiasiantuntija,
KTM, LKV, Toimitilajohtamisen restonomi (AMK),
Auktorisoitu kiinteistdarvioija AKA, LKV,
(yleisauktorisoitu) Auktorisoitu kiinteistdarvioija AKA,
Keskuskauppakamarin hyvéksyma (yleisauktorisoitu)
kiinteisténarvioitsija (KHK) Keskuskauppakamarin hyvaksyma

kiinteistdnarvioitsija (KHK)





